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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 1070/6 a podilu ve vysi id. 398/4208 na
spole¢nych c¢astech budovy ¢.p. 1070 a pozemku parc. ¢. St. 917/9 v obci Tiebic, okres
Trebic, katastralni uzemi Trebic.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 1070/6

Adresa pfedmétu ocenéni: Tomase Bati ¢.p. 1070, Ttebic, okres Tiebic
Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Ttebic

Obec: Trebi¢

Ulice: Tomase Bati

Katastralni tzemi: Tiebic

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spoleéné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 16.12.2019 a
20.10.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 16.12.2019

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 21.10.2020

- snimek katastralni mapy

- prohléaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle ob¢. zdkona ze dne
18.10.2019, pravni u¢inky zapisu k okamziku 31.10.2019, V-6274/2019-710

- mistni Setieni ze dne 16.12.2019 a 20.10.2020.

- pofizena fotodokumentace

- realitni inzerce

- vlastni databaze realizovanych prodeji a nabidek nemovitosti

- kupni smlouvy k realizovanym prodejtim srovnavanych nemovitosti

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Jihomoravska akciova, a.s., Durd’akova 1786/5, Cerna Pole, 61300 Brno

Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 1070/6 a podil ve vysi id. 398/4208 na spole¢nych ¢astech budovy
¢.p. 1070 a pozemku parc. €. St. 917/9 v obci Tiebic, okres Trebic, katastralni izemi
Ttebic.



6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v netypovém zdéném bytovém domé. Stavba
ma celkem 3 nadzemni podlazi a ma 1 podzemni podlazi. V domé se nachazi ptda,
stavba nema vybudované obytné podkrovi.

Stavba pochazi z konce 19. stoleti, kdy byla vystavéna tehdejSim vlastnikem Karlem
Budischowskym. Byla souc¢asti vyrobniho aredlu a slouzila k bytovym potifebam az do
roku 2002, kdy doslo ke krachu tehdejSiho vlastnika — obuvnického giganta Svit, a. s.
BOPO, odstépny zavod Trebi¢. V dalsich 10 letech byla stavba prazdna, bez vyuziti.
V roce 2013 byla dokoncena generalni oprava objektu, kdy doslo ke kompletni vyméné
veskerych konstrukei kratkodobé zivotnosti a konstrukce dlouhodobé Zzivotnosti byly
oSetfeny. Vzniklo zde 9 modernich bytl, které byly v roce 2019 rozdé¢leny prohlaSenim
vlastnika na jednotky. Bytovy dim je v dobrém stavu, zdvazné¢ zavady nebyly
Zpozorovany.

Zaklady objektu jsou patrn¢ smiSené, objekt je cihlové konstrukce a stropy jsou
opatfeny sadrokartonovymi podhledy. Stiecha je mansardova s valbami, stfeSni krytina
je plechova s natérem a pro klempiiské prvky byl pouzit pozinkovany plech. Vné&jsi
omitky jsou vépenné, s novorenesan¢nimi ozdobnymi prvky.

Bytova jednotka ¢. 1070/6 je umisténa v 2. NP a jeji dispozice je 1+kk. Nachazi se zde
pokoj s kuchyfiskym koutem, chodba, koupelna, WC. Podlahova plocha &ini 39,8 m®*
Piislusenstvi tvoii sklep &. 6 o vyméie 4,91 m? a balkon o vyméie 10,09 m?.

Bytové jadro a nové vybudované pficky jsou sadrokartonové. Vnitini omitky jsou
Stukové. V byté jsou instalovana plastova okna s dvojsklem. Orientace obytnych prostor
je na jihovychod. V koupelné se nachdzi klasicka vana, umyvadlo a na WC je klasicka
toaleta. Vnitini dvefe jsou dfevéné plné, dievéné prosklené, maji ocelové zarubné a
vchodové dvefe jsou dievéné. Je zde instalovana kuchynskd linka s vestavénymi
spotiebici. Osvétlovaci techniku tvoii béZzné osvétlovaci prvky. V obytnych mistnostech
je polozeno lino, v kuchyni je lino, v koupelné jsou podlahy tvofeny keramickou
dlazbou a v chodbé je lino.

Do bytové jednotky je zavedena elektfina, vodovod, kanalizace a zemni plyn zde neni
zaveden. Byt je vybaven Ustfednim dalkovym vytapénim, topnd télesa predstavuji
zavésné radiatory, ovladani skrze digitalni termostat. Ohfev vody je feSen rovnéz
dalkové.

Stav bytu je velmi dobry.

Sklon pozemku je mirné svazity. K objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné
komunikaci. Bytovy diim je situovany v zapadni ¢asti obce a charakter okoli odpovida
zastavbeé bytovymi a rodinnymi domy se zahradami. Obcanska vybavenost je v obci
komplexni, v misté dostupnd. Diim je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohroZujicich
vlivli a v dochézkové vzdélenosti je zelent v podobé parki. Objekt se nachazi v lokalité
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.



V misté je zastavka MHD a zastavka dalkovych spoji je v dochdzkové vzdalenosti,
parkovaci moznosti jsou dobré - pfimo u objektu.

V okoli domu neni zvySena kriminalita - zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Na ocenovaném pozemku parc. ¢. St. 917/9 vaznou vécnd biemena chiize a jizdy ve
prospéch velkého mnozstvi pozemkii v byvalém vyrobnim arealu BOPO (vice na LV
v piiloze). Vzhledem k soucasné podobé predmétného pozemku parc. ¢. St. 917/9
(pozemek je zcela zastaveén stavbou bytového domu) se nepiedpoklada, ze by tato vécna
bfemena néjak omezovala uzivani stavby, potazmo bytovych jednotek a nejsou tak dale
uvazovana. V poslednich 20 letech prob¢hlo v arealu rozséhlé déleni pozemkl a vécna
bfemena jsou tak spiSe pozlstatkem minulého stavu.

Tabulkovy popis
Popis bytového Typ bytového domu netypovy zdény bytovy dam
domu
Pocet nadzemnich podlazi 3
Pocet podzemnich podlazi 1
Dtim byl postaven v roce konec 19. stol.
Rozsah rekonstrukce domu 2013 - generalni rekonstrukce a modernizace
Zéklady patrné smisené
Konstrukce cihlova
Stropy s rovnym sadrokartonovym podhledem
Strecha mansardova s valbami
Krytina stiechy plechové s natérem
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenné, novorenesancni ozdobné prvky
Vnitini omitky Stukové
Popis stavu bytového domu dobry
Vady bytového domu zavazné zavady nezjistény
Popis bytové Dispozice bytové jednotky 1+kk
jednotky
Podlazi bytové jednotky 2
Bytové jadro, pricky sadrokarton
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
Orientace oken obytnych mistnosti | severozapad, jihovychod
Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvere drevéné
Typ zarubni ocelové
Vnitini dvefe dfevéné plné, dievéné prosklené




Osvétlovaci technika

bézné osvétlovaci prvky

Kuchyné

kuchyriska linka s vestavénymi spotiebici

Popis mistnosti a rozméry v m2

pokoj s kuchyiiskym koutem, chodba, koupelna, WC;
podlahova plocha ¢ini 39,8 m2

sklep o vymeéte 4,91 m2
balkon o vyméte 10,09 m2

Elektiina

ano

Vodovod

vodovod

Svod splasek

vetejna kanalizace

Plynovod

ne

Reseni vytapéni v byté

usttedni dalkové, digitalni termostat

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byts

dalkovée

mistnosti: lino
kuchyné: lino

Podlahy v byté koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: lino
Popis stavu bytové jednotky velmi dobry

Rekonstrukce

2013 - generalni rekonstrukce a modernizace

Vady bytové jednotky

bez zavaznych zavad

Popis pozemku
bytového domu

Trvalé porosty

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

Pristupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné komunikaci

Popis okoli

Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci zapadni ¢ast obce
Vybavenost komplexni, v dosahu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vliva,
zelen v podobé parkti v dochazkové vzdalenosti,
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti,
dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde
vyjimecné

Vécna bfemena

vécné biemeno chiize a jizdy - bez vlivu na cenu objektu




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.12.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékont (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejné¢ho, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a uré¢i se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trZzniho porovnani pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Ddle je pouZzita metodika "Postupy pfi oceniovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentadt k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto
parametr a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemoVvitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytova jednotka ¢. 1070/6

Bytova jednotka ¢. 1070/6, v ulici Tomase Bati, obec Tiebi¢

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - konstrukce | K5 - dalsi vlastnosti
Oceiiovany objekt | Tomése Bati, Trebic, okres Trebic | 1+kk, 39.8 m” | Velmi dobry Cihlova balkon, sklep

1 Okruzni, Ttebic, okres Tiebi¢ 1+kk, 30 m’ Po rekonstrukci | Panelova sklep

2 Kyjevska, Ttebic, okres Tiebi¢ 1+1,37m’ Po rekonstrukci | Panelova balkon, sklep

3 Tomase Bati, Tiebi¢, okres Tiebi¢ 1+kk, 45 m Novostavba Skeletova lodzie, sklep

4 Spojenci, Ttebi¢, okres Ttebi¢ 2+1, 44 m’ Velmi dobry Panelova sklep

5 Tomase Bati, Trebi¢, okres Trebic | 1+kk, 42 m’ Velmi dobry Cihlova balkon, sklep




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po . .
. resp. redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - KS- K6 - Kix | oceiovaného
& zaplacena . - dalsi tuvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
, pramen pramen o
podlahové srovnani
plochy
1 f}:ﬁ%’w Nepouzit 4K16'666'67 0.99 1.05 1.00 | 1.00 0.98 1.04 1.0595 | 39.326,73 K¢
2 13;78270’27 0.9 3K3é.543'24 1.03 1.02 1.00 | 1.00 1.00 0.98 1.0296 | 32.578,92 K¢
3| oo 7000001 100 | 07 1.05 | 1.00 1.01 1.01 1.0390 | 36.188,64 K&
4 %%136’36 0.9 3ch“:.522’73 0.99 0.98 1.00 | 1.00 0.98 0.97 0.9223 | 35.262,64 K&
5 | 259238 | o9 311 100|099 | 200 | 100 1.00 0.97 0.9603 | 33.694,82 K&
Celkem priamér 35.410,35 K¢
Minimum 32.578,92 K&
Maximum 39.326,73 K&
Smérodatna odchylka - s 2.594,50 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 32.815,85 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 38.004,85 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gpravy dle odborné uvahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych Udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

35.410,35 K¢/m2

*

39,80 m

=1.409.332 K¢

1.410.000 K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceiovani majetku statu) a dle
metodiky MFCR

Bytova jednotka ¢. 1070/6, v ulici Tomase Bati, obec Tiebi¢

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - konstrukce | K5 - dalsi vlastnosti
Oceiiovany objekt | Tomése Bati, Trebig, okres Trebié | 1+kk, 39.8 m” | Velmi dobry Cihlova balkon, sklep

1 Okruzni, Tiebi¢, okres Ttebic 1+kk, 30 m’ Po rekonstrukci | Panelova sklep

2 Kyjevska, Ttebic, okres Tiebi¢ 1+1,37m’ Po rekonstrukci | Panelova balkon, sklep

3 Tomase Bati, Tiebi¢, okres Tiebi¢ 1+kk, 45 m Novostavba Skeletova lodzie, sklep

4 Spojenct, Ttebic, okres Tiebi¢ 241,44 m’ Velmi dobry Panelova sklep

5 Tomése Bati, Trebi, okres Trebic | 1+kk, 42 m’ Velmi dobry Cihlova balkon, sklep

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

[ 8

1 41.666,67
2 37.270,27
3 41.777,78
4 36.136,36
5 35.952,38

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota

~ z L 2
Cena poZadovana resp. zaplaceni za 1 m

Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90

41.666,67
32.357,14
1,2877

35.537,96

Cena po objektivizaci
41.666,67
33.543,24
37.600,00
32.522,73
32.357,14

(ptipad ¢.1)
(piipad ¢.5)
OK




I1. a) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka ¢. 1070/6, v ulici Tomase Bati, obec Tiebi¢

« K2 - K4 - K5 - dalsi Vaha
c' K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti srovnani
Ocenovany Tomése Bati, Tiebi¢, okres | 1+kk, 39.8 . , . )
objekt Trebic m Velmi dobry Cihlova balkon, sklep X

Okruzni, Ttebi¢, okres 2 | Po .

! Trebic 1+kk, 30 m rekonstrukci Panclovd sklep 2
Kyjevska, Trebic, okres 2 Po .

2 Trebic 1+1,37m rekonstrukci Panelova balkon, sklep 1

3 T?m?vs ¢ Bati, Tfebi¢, okres 1+kk, 45m° | Novostavba Skeletova lodzie, sklep 3
Ttebié

4 SPOJ enct, Trebic, okres 2+1,44m’ Velmi dobry Panelova sklep 2
Ttebié !

5 Tomase Bad Trebié, okres | ) | 4o m?® | Velmidobry | Cihlova balkon, sklep 3

Vypocet zakladni ceny

&

1  41.666,67
2 37.270,27
3 41.777,78
4 36.136,36
5 35.952,38
Mezisoucet
Celkem

~ I3 x 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90

Zakladni cena: 35.617,59 K¢/m2

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

41.666,67
33.543,24
37.600,00
32.522,73
32.357,14

35.617,59 * 1,0100 = 35.973,77 K¢/m2

Cena po objektivizaci Vaha  Soutin

83.333,34
33.543,24
112.800,00
65.045,46
97.071,42

W NN WL N

11 391.793,46
35.617,59

Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

35.973,77 K¢/m2

39,80 m?

=1.431.756,05 K¢&

1.430.000,-- K¢

10




IL. b) Vypocet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

[ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 41.667 - 41.666,67
2 37.270 0,90 33.543,24
3 41.778 0,90 37.600,00
4 36.136 0,90 32.522,73
5 35.952 0,90 32.357,14
Stiedni hodnota 35.537,96
Median 33.543,24
Rozdil max-min 9.309,53
Minimum 32.357,14
Maximum 41.666,67
Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

32.357 az 34.685 3 0.6

34.685 az 37.012 0 0

37.012 az 39.339 1 0.2

39.339 az 41.667 1 0.2

)4
Cetnost
0,7
0,6 -
0,5 -
0,4 -
0,3 -
0.2 1 = Cetnost
0,1 -
0 T T T T 1
34.685 37.012 39.339 41.667
az az az az
32.357 34.685 37.012 39.339

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 32.357,14 K¢/m2 do 34.684,51 K¢&/m2

39,80 m?

od 1.287.814,17 K¢ do 1.380.443,50 K¢

od 1.290.000,-- K¢ do 1.380.000,-- K¢

11




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

1.410.000,-- K&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.430.000,-- K&
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 1.290.000,-- K¢ do 1.380.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena prfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.410.000 K¢

Slovy: jedenmilionétytistadesettisic korun

Vypracoval:

XP invest, s.r.o0., Mgr. Tomas Dolezal
Minesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 23.10.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlaSky ¢. 37/1967 Sb.,
k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢&jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 12322-2100/2020 znaleckého
deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2019 00:00:00

Vlastnictvi nemovitosti s jednotkami vymezenymi podle obc&anského zakoniku

Okres: CZ0634 Ttebic Obec: 590266 Trebic
Kat.luzemi: 769738 Trebic List vlastnictvi: 19403
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prédvo

Jihomoravska akciova, a.s., Durdakova 1786/5, Cerna 26969220
Pole, 61300 Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zplisob ochrany
st. 917/9 203 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Borovina, &.p. 1070, byt.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 917/9
Podil na

c:.p./ Typ spoleénych &dstech Podil na

C.jednotky  zptisob vyuziti na LV jednotky nemovitosti jednotce

1070/1 byt 19404 obé&.z. 560/4208
Spoluvlastnici 26969220; Jihomoravska akciova, a.s.

1070/2 byt 19404 obé&.z. 460/4208
Spoluvlastnici 26969220; Jihomoravska akciova, a.s.

1070/3 byt 19404 obé&.z. 642/4208
Spoluvlastnici 26969220; Jihomoravska akciova, a.s.

1070/4 byt 19404 obec.z. 564/4208
Spoluvlastnici 26969220; Jihomoravska akciova, a.s.

1070/5 byt 19404 obé&.z. 290/4208
Spoluvlastnici 26969220; Jihomoravska akciova, a.s.

1070/6 byt 19404 obé&.z. 398/4208
Spoluvlastnici 26969220; Jihomoravska akciova, a.s.

1070/7 byt 19404 obé&.z. 290/4208
Spoluvlastnici 26969220; Jihomoravska akciova, a.s.

1070/8 byt 19404 obé&.z. 313/4208
Spoluvlastnici 26969220; Jihomoravska akciova, a.s.

1070/9 byt 19404 obé&.z. 691/4208

Spoluvlastnici 26969220; Jihomoravska akciova, a.s.

Bl Vécni prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécnad prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 2410/7
Povinnost k
Parcela: St. 917/9

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného bremene - bezUplatna ze dne 21.09.2004.
Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 22.09.2004.
V-3272/2004-710
Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Vysoc¢inu, Katastralni pracovisté Tifebié, kéd: 710.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2019 00:00:00

Okres: CZ0634 Trebic Obec: 590266 Trebic
Kat.luzemi: 769738 Trebic List vlastnictvi: 19403
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Vécné bremeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 2410/16, Parcela: St. 2410/2
Povinnost k
Parcela: St. 917/9
Listina Smlouva kupni, o zrizeni vécného bremene - bezuplatna ze dne 21.10.2004.
Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 21.10.2004.
V-3656/2004-710

Poradi k datu podle pravni Upravy Uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro

Parcela: St. 2410/11, Parcela: St. 2410/12, Parcela: St. 2410/13, Parcela: St.

2410/14, Parcela: St. 2410/15
Povinnost k
Parcela: St. 917/9
Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného b¥emene - bezUplatna ze dne 27.10.2004.
Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 03.11.2004.
V-3828/2004-710

Poradi k datu podle pravni Upravy Uuc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 2410/10, Parcela: St. 2410/8, Parcela: St. 2410/9
Povinnost k
Parcela: St. 917/9
Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného bremene - bezUplatna ze dne 01.11.2004.
Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 05.11.2004.
V-3847/2004-710

Poradi k datu podle pravni Upravy Ué¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 2410/6, Parcela: 2403
Povinnost k
Parcela: St. 917/9
Listina Smlouva kupni, o zrizeni vécného bremene - beziplatna =ze dne 15.11.2004.
Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 16.11.2004.
V-4001/2004-710

Poradi k datu podle pravni Upravy Uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chuze a jizdy
Oprdvnéni pro

Parcela: St. 6307, Parcela: 614/17, Parcela: 614/18, Parcela: 622/11, Parcela:

622/12
Povinnost k
Parcela: St. 917/9

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného bremene - bezUplatna ze dne 12.04.2005.

Pravni Gc¢inky vkladu prava ke dni 14.04.2005.
V-1020/2005-710

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté Trebi&, kéd: 710.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2019 00:00:00

Okres: CZ0634 Trebic Obec: 590266 Trebic
Kat.ltzemi: 769738 Ttebic List vlastnictvi: 19403
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chiize a jizdy

Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1320, Parcela: St. 2296, Parcela: St. 2297, Parcela: St. 2415,
Parcela: St. 2417, Parcela: St. 2513/1, Parcela: St. 2513/2, Parcela: St.
2513/3, Parcela: St. 2513/4, Parcela: St. 3349, Parcela: St. 462/15, Parcela:
St. 462/2, Parcela: St. 5980, Parcela: St. 6275, Parcela: St. 6280, Parcela: St.
6304, Parcela: St. 6307, Parcela: St. 6309, Parcela: St. 6314, Parcela: St.
6315, Parcela: St. 7003, Parcela: St. 7155, Parcela: St. 7242, Parcela: St.
7265, Parcela: St. 7271, Parcela: St. 7272, Parcela: St. 7273, Parcela: St.
7537, Parcela: St. 7670, Parcela: St. 7671, Parcela: St. 7720, Parcela: St.
7878, Parcela: St. 917/2, Parcela: St. 917/3, Parcela: St. 918, Parcela: 1480/3,
Parcela: 1480/4, Parcela: 1480/6, Parcela: 1481/3, Parcela: 1481/5, Parcela:
1482/10, Parcela: 1482/3, Parcela: 1482/5, Parcela: 1482/6, Parcela: 1482/8,
Parcela: 1529/3, Parcela: 1531/2, Parcela: 2181/1, Parcela: 2181/3, Parcela:
2181/6, Parcela: 2183/1, Parcela: 2183/2, Parcela: 2183/3, Parcela: 2183/4,
Parcela: 2185, Parcela: 2188, Parcela: 2453, Parcela: 2458, Parcela: 2459,
Parcela: 2624, Parcela: 2672, Parcela: 2673, Parcela: 523/15, Parcela: 523/16,
Parcela: 523/17, Parcela: 523/18, Parcela: 523/2, Parcela: 523/4, Parcela:
546/1, Parcela: 546/16, Parcela: 546/4, Parcela: 546/5, Parcela: 546/7, Parcela:
546/9, Parcela: 558/2, Parcela: 559/1, Parcela: 559/10, Parcela: 559/11,
Parcela: 559/24, Parcela: 559/7, Parcela: 559/8, Parcela: 559/9, Parcela: 567/1,
Parcela: 567/4, Parcela: 567/5, Parcela: 588/1, Parcela: 588/2, Parcela: 588/8,
Parcela: 589/19, Parcela: 589/2, Parcela: 589/20, Parcela: 589/21, Parcela:
589/22, Parcela: 589/23, Parcela: 589/24, Parcela: 589/25, Parcela: 589/26,
Parcela: 589/28, Parcela: 589/4, Parcela: 589/6, Parcela: 590/10, Parcela:
590/2, Parcela: 590/4, Parcela: 590/5, Parcela: 590/7, Parcela: 593/1, Parcela:
593/2, Parcela: 594/2, Parcela: 597/1, Parcela: 605/109, Parcela: 605/2,
Parcela: 605/86, Parcela: 605/88, Parcela: 605/90, Parcela: 605/92, Parcela:
614/1, Parcela: 614/18, Parcela: 614/19, Parcela: 614/20, Parcela: 614/5,
Parcela: 614/8, Parcela: 615/4, Parcela: 615/6, Parcela: 615/7, Parcela: 618/1,
Parcela: 619/1, Parcela: 620/1, Parcela: 622/12, Parcela: 622/14, Parcela:
622/15, Parcela: 622/21, Parcela: 622/22, Parcela: 622/3, Parcela: 622/5,
Parcela: 622/6, Parcela: 627/2, Parcela: 627/3, Parcela: 654/2, Parcela: 654/4
Jednotka: 977/1, Jednotka: 977/2

Povinnost k
Parcela: St. 917/9

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - Uplatna =ze dne 14.11.2005. Pravni uc¢inky
vkladu prava ke dni 14.11.2005.
V-3699/2005-710
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chiize a jizdy

Oprdvnéni pro
Parcela: St. 2296, Parcela: St. 462/12, Parcela: St. 462/13, Parcela: St. 462/5,
Parcela: St. 5023, Parcela: 2186/1, Parcela: 546/15, Parcela: 546/2, Parcela:
559/10, Parcela: 588/7, Parcela: 589/31, Parcela: 589/43, Parcela: 589/8
Stavba: Borovina, ¢.p. 1076

Povinnost k
Parcela: St. 917/9

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - Uplatna ze dne 02.03.2006. Pravni uc¢inky
vkladu prava ke dni 26.04.2006.

V-1460/2006-710

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté Trebi&, kéd: 710.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2019 00:00:00

Okres: CZ0634 Trebic Obec: 590266 Trebic
Kat.ltzemi: 769738 Trebic List vlastnictvi: 19403
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Parcela: St. 917/9
Listina Prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle obc¢. zakona ze dne
18.10.2019. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 31.10.2019 09:00:00. Zapis proveden

dne 06.11.2019.
V-6274/2019-710

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v ¢asti Bl, C, poznamky
v casti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyznac¢ena upozornéni
(plombu), Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spolec¢nych c¢astech domu, pop¥. pozemku jsou dotc¢eny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vzdy na prislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Vysoc¢inu, Katastralni pracovisté Trebic, koéd: 710.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.01.2020 10:42:31
Cesky uUrad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...iuvevinennnenns

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté Trebi&, kéd: 710.
strana 4
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Vyobrazeni v katastralni mapé

547

8172

5589
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Prodej, Byt, 30 m’, Okruzni, T¥ebig,
okres Trebi¢

Celkova cena: 1.250.000 K¢

Adresa: Okruzni, Tfebi¢, okres Trebic

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.600.000 K¢

1.480.000 K¢ -

W Vyvoj ceny

W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky

1.360.000 K¢ «

1.240.000 K¢ -

1.120.000 K¢

1.000.000 K¢

Datum a vyse kupni ceny

(°) ) () o
: v Q¥ >
A0 NS}

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznamka Kk cené
Konstrukce budovy

Slovni popis

Okruzni, Tiebi¢, okres Tiebi¢

1250 000 K¢

21.11.2019

V-6978/2019-710
1 370 000 K¢ za nemovitost

Panelova

Dispozice 1+kk

Stav objektu Po
rekonstrukci

Plocha uzitna 30

Umisténi objektu Sidliste

Vlastnictvi Osobni

Zprosttedkujeme Vam ve vyhradnim zastoupeni prodej krasného bytu v Okruzni ulici v

v

Ttebici. Jednotka o dispozici 1+kk se nachazi v nejvyssim 8. patie revitalizovan¢ho
panelového domu s vytahem. Pfed necelym mésicem prosla kompletni zdatilou
rekonstrukci. VSe je zcela nové, nepouzivang, véetné spotiebicii - pracka, mycka,
horkovzdu$na mikrovlnna trouba. Zabudovana i klimatizace na dalkové ovladani. Pii
vstupu do bytu prakticka prostorna Satna. Okruzni ulice je okrajovou ¢asti Tiebice. Z
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bytu je krasny vyhled na Borovinsky rybnik a okolni pfirodu. Pfimo pfed domem
zastavka MHD.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Penny market o o Jipa Bauer Sro
(231 s .

Zakladni Skola Trebic
Bartuskova 700

Perfect Carpets S.r.0 Q i X'
Alternétor - Ekotechnické @
centrum Trebic

d

1a Kuzelna
& Ceska sporitelna, ,
¥ as-ATM

o BOROVINA

Wakepark Trebic Alfeko S.r.o

'8
St O
o eetelskypS

Google Map data ©2020

, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

okres Trebi¢

Prodej, Byt, 37 m’, Kyjevsk4, Trebit,

Celkova cena: 1.379.000 K¢

Adresa: Kyjevska, Trebi¢, okres Ttrebi¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.700.000 K¢ -

1.580.000 K¢ -

W Vyvoj ceny

W Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
nabidky

1.460.000 K¢ e
1.340.000 K¢ - o=
1.220.000 K¢ -
1.100.000 K¢ -
np\/‘é "VQ\'% "VQ'\'Q) I\VQ’\'Q "P\'Q
> > "f’y. 0‘2’0\ x‘?'g\’
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 1379 000 K¢ Stav objektu Po
rekonstrukci
Konstrukce budovy Panelova Podlahova plocha 37
Dispozice 1+1 Plocha uZitna 37

Slovni popis

Zprostiedkujeme Vam ve vyhradnim zastoupeni prodej bytu 1+1 v Kyjevské ulici v
Ttebici Jednotka o dispozici 1+1 se nachézi ve 3. patie zatepleného panelového domu
bez vytahu. Pfed nékolika dny byla dokoncena jeji kompletni rekonstrukce. Vyzdéné
jédro, nové koupelna v modernim sttihu se sprchovym koutem a toaletou, v obou
mistnostech plovouci podlahy, nova kuchytska linka, médéna elektroinstalace. VSechno
nové. Diky posunu piicek vznikl v kuchyni nadstandartni prostor a byt se tak da sméle
pojmout i jako 2+kk. Soucasti jednotky je balkon s vyhledem na mésto a zelen.
Kyjevska ulice patii v Trebi¢i k vyhledavanym a klidnym lokalitdm. Jen par kroki od
domu je zakladni Skola, kousek za ni matetska Skola, 1ékarna, posta, knihovna,

supermarket a zastivka MHD. Nevahejte si sjednat prohlidku.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Krahulov 351 | -’”"’c-,v.., % '
Bazilika svatého Prokopa 0
AR
Ttebié >
23]
e a
23 | E
=
2
[410]
Starec
g
Stfitez
Google Map data ©2020
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Byt, 45 m’, Tomase Bati, Trebi¢,
okres Trebic

Celkova cena: 1.880.000 K¢

Adresa: Tomase Bati, Ttebi¢, okres
Trebic

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.300.000 K¢
H Vyvoj ceny
2.140.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inzerét stale v
2 nabidce
1.980.000 K&
1.820.000 K¢
1.660.000 K¢
1.500.000 K¢
aE (e} Re) () C
S &g S NG S S SV
NG AV Y Y > w v
> > ®” P N o ©” 9

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Tomase Bati, Tiebic, okres Tiebid Stav objektu Velmi dobry

Cena 1 880 000 K¢ Plocha uZitna 45

Poznamka k cené 1 880 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Umisténi objektu Klidna ¢ast
vcetné poplatki, véetné DPH, vcetné obce
pravniho servisu

Konstrukce budovy Skeletova Vlastnictvi Osobni

Dispozice 1+kk

Slovni popis

V ramci developerského projektu Bydleni Borovina 2 pro Vés ptipravuje startovaci byt
1+kk s praktickou dispozici Mezi jeho piednosti paii prostorna koupelna a lodZie po
celé $ifi obyvaciho prostoru. Vice info na www.bydleniborovina.cz
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Hana Coufalova

Mini Market - Potraviny

Ryuafen

410

Alfeko S.r.o

4

Google

?

i _dm am  em Aw om o
— i i :
N
410
TOMAX Wood
Moravia, sro - - )
Ladislav Milostny —h
- Motosport \(oie\\ﬂsk
SELVA SHOES s.r.o

ALY 2 C

¥ BOPO Factory Gym

Bopo,byvaly
obuvnicky gigant
2 R TRE‘ON, as
o’
e
o
@ Elektro - ing.Klima s.r.o
Map data ©2020

Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace
Prodej, Byt, 44 m’, Spojencii, T¥ebig,
okres Trebic¢

Celkova cena: 1.590.000 K¢

Adresa: Spojenct, Ttebic, okres Ttrebic

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Spojenct, Ttebic, okres Trebi¢ Stav objektu Velmi dobry
Cena 1 590 000 K¢ Plocha uzitna 44
Poznamka k cené 1 650 000 K¢ Umisténi objektu Sidlisté
Konstrukce budovy Panelova Vlastnictvi Osobni
Dispozice 2+1

Slovni popis

Jedna se o prodej svétlého a utulného bytu v tiebi¢ské mistni ¢asti Boroving s dispozici
2+1 a podlahovou plochou 44 m2 v osobnim vlastnictvi. V nové zrekonstruovaném,
vzdusném a zatepleném byté ve 4. nadzemnim podlazi s vytahem se nachazi: WC a
koupelna se sprchovym koutem, kuchyné, dva obytné pokoje a balkon. Kuchyn a
pokoje jsou pokryty plovouci podlahou, chodba dlazbou. V plastovych oknech nechybi
funk¢ni zaluzie. Novému majiteli bude k dispozici také vlastni sklepni koje. Naklady na
bydleni nizké. Parkovéni pted domem. Do centra Ize MHD. Byt se nachazi v klidné
lokalité, kterd disponuje veSkerou obcanskou vybavenosti — v té€sné blizkosti je
autobusova zastavka, 1ékarna, Skolka, posilovna , détské hiisté, restauracni zafizeni,
obchody. Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zaklad¢ jim zvolenych
kritérii.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Byt, 42 m’, Tomase Bati, Trebi¢,
okres Trebic

Celkova cena: 1.510.000 K¢

Adresa: Tomase Bati, Tiebi¢, okres
Tiebic

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Tomase Bati, Tiebic, okres Tiebid Dispozice 1+kk

Cena 1 510 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry

Poznamka k cené 1 510 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Plocha uzitna 42

Provize + provize RK Umisténi objektu Klidna cast
obce

Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

NaSe spolecnost Vam zprostiedkuje prodej bytu 1+kk na ulici Tomase Bati v Tiebici.
Jedna se o dim, ktery prosel kompletni rekonstrukci roku 2012. Dim je vybaveny
novym vytahem, okna plastova, budova je zateplena. V tésné blizkosti je autobusova
zastavka, 1ékérna, Skolka, posilovna a détské htisté. V byté€ je koupelna s toaletou a
sprchovym koutem, prostorna mistnost propojena s kuchyiiskym koutem a balkon.
Soucasti prodeje je také sklep umistény v ptizemi domu. V soucasné dob¢ je byt v
druzstevnim vlastnictvi, ale pfi uzavirani smluv bude jiz byt v osobnim vlastnictvi. Na
tuto nemovitost Vam mizeme nabidnout nejvyhodnéjsi financovani.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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